TIVOLI TURIST COMMERCE d.o.o.
Ulica Tribje 19

' 52470 Umag
Hrvatska
Tel.: +386 31 277 888

TIVOLI TURIST COMMERCE d.0.0., Umag, Tribje 19, OIB 81628924759, kojeg zastupa Martin
Miso Kardum, direktor, s jedne Strane kao najmodavac (u daljnjem tekstu: Najmodavac) i

MATEJKA TOVORNIK
SMRJENE 122
1291 SKOFLJICA

1223002373
(OIB/D.S.)

s druge Strane kao najmoprimac (u daljnjem tekstu: Najmoprimac),
u tekstu zajedno kao Ugovorne Strane, zakljutuju dana 01.02.2024. godine sljede¢i

UGOVORA O NAJMU KUCICE -
APARTMANA ZA ODMOR

Clanak 1. (prvi) - Predmet Ugovora

(1) Ugovomne Strane suglasno utvrduju da je Najmodavac vlasnik nekretnine upisane u zemljisnim
knjigama Op¢inskog suda u Puli, zemlji¥noknjiZni odjel u Bujama, i to zk&. br. 1541, u naravi Zgrada
i park, povrSine 13305 m2, zké. br. 1542, u naravi Put, povriine 857 m?2 i zk&. br. 1543, u naravi

padnjak, povrine 7669 m2, sve upisane u zk. ul. 4065 k.o. Novigrad, u naravi naselje Pineta - Oaza
Mira u Kastaniji, Opéina Novigrad.

(2) Ugovorne Strane suglasno utvrduju da se Najmoprimac nalazi u neposrednom posjedu kudice -

apartmana broj OM-31, u naselju Kastanija - Oaza Mira, Opéina Novigrad, dok je Najmodavac
posredni posjednik nekretnine.

Clanak 2. (drugi) - Potetak i trajanje najma

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor smatra sklopljenim danom potpisa ugovomnih
strana .

(2) Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ugovor sklapa na odredeno vrijeme od jedne godine, koji
rok po€inje teéi od dana 01.02.2024.

(3) Ugovorne strane suglasno utvrduju, da ugovor sklopljen na odredeno vrijeme od jedne godine, koji
rok pocinje teci od dana 01.02.2024, istekom tog roka prestaje vaZiti.

(4) Ugovorne strane suglasno utvrduju, da sa ovim sklopljenim ugovorom prestaju vaZiti svi ranije
sklopljeni ugovori.
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Clanak 3. (treéi) - Koristenjc Apartmana

(1) Temeljem ovog ugovora Najmodavac daje, a Najmoprimac prima u najam nekretninu opisanu u
¢lanku 1. ovog Ugovora, sve sukladno daljnjim odredbama ovog Ugovora.

(2) Najmoprimac ¢e predmetnu nekretninu koristiti isklju¢ivo za svoje potrebe i potrebe tlanova svoje

obitelji, sve sukladno odredbama ovog ugovora. Najmoprimac ne moze dati nekretninu iz ¢lanka 1.
ovog Ugovora u podnajam tre¢oj osobi.

(3) U apartmanu moZe odjednom boraviti samo toliko osoba koliko ima registriranih kreveta.

(4) Najmoprimac ima pravo koridtenja nekretnine iz €l. 1. ovog Ugovora za vrijeme trajanja Ljeine
sezone od 20.04.2024-15.10.2024. Izvan Ljetne sezone u razdoblju izmedu 16.10.2024-19.04.2025,
koristenje nekretnine je strogo zabranjeno i namijenjeno je iskljucivo za skladistenje osobnih stvari
najmoprimca. Kori$tenje apartmana izvan Ljetne sezone moZe biti isklju¢ivo u dogovoru sa
Najmodavcem u suprotnom se najmoprimac kaznjava novéanom kaznom ili otkazom ugovora.

(5) Ugovome strane suglasne su da mogu, osim Najmoprimca, apartman koristiti i sljedeéi ¢lanovi
njegove najuze obitelji:
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Clanak 4. (fetvrti) - Najamnina

(1) Ugovorne Strane suglasno ugovaraju godisnju najamninu u iznosu od 4.700,00 EUR- a (slovima:
etiritisuéesedamstotina EUR-a) koja ¢ijena ukljuéuje iznos PDV-a,
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(2) Uplata ¢e se izvrSavati najkasnije do 01.03. za tekuéu godinu na poslovni radun Najmodavca
otvoren u Zagrebackoj banci d.d., IBAN: HR2723600001102724499.

Clanak 5. (peti) — NedopusStenost preSutnog obnavljanja Ugovora

(1) Ugovorne strane su suglasne da eventualno neovladteno koristenje kuéice od strane Najmoprimca
nakon ugovorenog roka trajanja najma, ni u kojem slu¢aju ne podrazumijeva automatsko produljenje
ovog Ugovora. Nece se smatrati da je do3lo do produljenja trajanja ovog Ugovora niti ukoliko
Najmoprimac nastavi placati najamninu nakon isteka roka na koji je Ugovor sklopljen.

Clanak 6, (Sesti) - Troskovi koriStenja apartmana

(1) Ugovorne Strane suglasno utvrduju da su u iznos najamnine iz &lanka 4. ovog Ugovora ukljudeni i
tro3kovi komunalne naknade, potrodnja vode, slivne vode te trofkovi odvoza smeéa, u vremenu
trajanja Ljetne sezone odnosno u razdoblju od 20.04. do 15.10. tekuée godine. Troskovi potrosnje
elektriéne energije za napon od 16 A, u vremenu trajanja Ljetne sezone odnosno u razdoblju od 20.04.

do 15.10. nisu u iznosu najamnine i najmoprimac plaéa troskove elektrike po izradunu iz elektri¢nog
sata.

(2) Najmodavac ima pravo poveéati visinu najamnine zbog povecanih troskova iz stavka 1. ovog ¢lanka
i to samo za iznose povec€anja tih trofkova i iskljuéivo od trenutka poveéanja tih trogkova.

Clanak 7. (sedmi) — Odrzavanje apartmana

(1) Najmoprimac se obvezuje nekretninu iz €lanka 1. ovog Ugovora Suvati paZnjom dobrog gospodara i
Cuvati je od kvarova i oteéenja.

(2) Najmoprimac i ¢lanovi njegove obitelji obvezuju se pridrZavati pravila kuénog reda, te suzdrzati
se 0 svakog ponasanja kojim bi se ometalo druge najmoprimee u mirnom koristenju drugih nekretnina
u naselju Kastanija -Oaza Mira.

(3) Najmoprimac je obvezan od dana sklapanja ovog Ugovora odrZavati &istoéu u neposrednoj blizini

svoje ku¢ice — apartmana. Isto tako Najmoprimac obavezan je javiti Najmodavacu svaki kvar u
apartmanu.

(4) Najmodavac ima pravo za trajanja ovog ugovora u svako doba i bez najave pregledati nekretninu
opisanu u ¢lanku 1. ovog Ugovora, te upozoriti Najmoprimea na uodene nedostatke, odnosno na
nepridrZzavanje odredaba ovog Ugovora.

(5) Najmodavac je duZan osigurati opskrbu struje, vode i odvoza smeéa za vrijeme trajanja Ljetne sezone
(razdoblje od 20.04.-15.10.).

(6) Najmodavac se obvezuje odrzavati zajednicke dijelove nekretnina zk&. br. 1541, zk&. br. 1542, zks.
br. 1543, sve k.o. Novigrad, odnosno naselja Kastanija - Oaza Mira, Opéina Novigrad , a $to osobito
obuhvaca obvezu odrZavanje &istode na istima.

(7) Ugradnja klima uredaja strogo je zabranjena bez prethodnog dogovora i dopustenja Najmodavaca.
Takoder je zabranjeno unositi u apartman perilice i susilice rublja bez prethodnog dogovora i
dopustenja Najmodavaca. KoriStenje opreme i uredaja koji nisu sastavni dio ponude apartmana,
dozvoljeno je samo uz predhodnu suglasnost viasnika.
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(8) Najmoprimac nije ovlasten u naselju vrsiti nikakve preinake te nikake radove na ku¢ici, u kucici ni u

©

dvoristu kudice!

Najmoprimac koji namjerno ili nehotice napravi kvar ili stetu na imovini u aparmanu ili u naselju
morati ce Najmodavacu nadoknaditi puni iznos nastale stete.

(10) Uprava naselja ne preuzima nikakvu odgovornost za nestale ili oSte¢ene stvari u vlasnistvu gostiju te

(M

2

(3)

(1

za nesrede ili ozljede koje nastanu osobnom nepaznjom gostiju unutar naselja. Najmodavac nije
odgovoran za imovinu Najmoprimea, ali ¢e uéiniti sve §to je u njegovoj mo¢i da istu zastiti i upozori
gosta 0 moguéim opasnostima.

Clanak 8. (osmi) — Otkaz Ugovora

Najmodavac ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, bez prethodne opomene, osobito u sljedeéim
slu¢ajevima:

-ako Najmoprimac koristi nekretninu iz ¢lanka 1. ovog Ugovora suprotno ugovorenoj namjeri;

-ako se Najmoprimac i ¢lanovi njegove obitelji ne pridrZzavaju i kr$e pravila kuénog reda, a koja
pravila ¢ine sastavni dio ovog ugovora;

-ako je Najmoprimac nekretninu iz ¢lanka 1. ovog Ugovora dao u podnajam tre¢oj osobi;

-ako Najmoprimac ni nakon pisane opomene ne pla¢a najamninu i troSkove koje je duZan snositi
sukladno odredbama ovog Ugovora;

-ako dode do prodaje nekretnine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora;
-ako Najmoprimac prouzro¢i nepopravljivu stetu na nekretnini iz ¢l. 1. ovog Ugovora.

U slu¢aju raskida Ugovora od Strane Najmodavca Najmoprimac je obvezan predati nekretninu iz ¢l.
1. ovog Ugovora Najmodavcu u neposredan posjed u roku od 7 (sedam) dana.

Najmoprimac ima pravo raskinuti ovaj Ugovor u sluc¢aju da Najmodavac grubo krii svoje obveze iz
ovog Ugovora. U sluéaju raskida Ugovora od Strane Najmoprimca tada je Najmoprimac obvezan
predati nekretninu iz ¢l. 1. ovog Ugovora Najmodavcu u neposredan posjed u roku od 30 (trideset)
dana, slobodnu od osoba i stvari koje je najmoprimac donio u kuéicu.

Clanak 9. (deveti) - Raskid Ugovora

Ugovorne Strane imaju pravo redovnog otkaza ovog Ugovora bez obrazloZenja. Ugovorne Strane su
suglasne da se otkaz Ugovora mozZe izjaviti bilo kojeg dana u mjesecu. Otkaz mora biti u pisanom
obliku.

Otkazni rok u slu¢aju redovnog otkaza ugovora je 3 (tri) mjeseca.

Ugovorne Strane suglasno izjavljuju da se raskid i/ili otkaz Ugovora smatraju dostavljenim drugoj
Ugovornoj strani:

a) neposredno - uz potpis druge Ugovorne Strane o primitku obavijesti o otkazu, ili

b) putem poste - sa danom predaje preporuc¢enog pisma posti na adresu druge Ugovorne Strane
naznacene u ovom Ugovoru.
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Clanak 10. (deseti) - Predaja apartmana nakon prestanka Ugovora

(1) Nakon prestanka ovog Ugovora zbog bilo kojeg razloga, Najmoprimac se obvezuje predati predmet
najma Najmodaveu u neposredni posjed, u stanju u kakvom je predmet najma primio.

(2) Sve pokretnine, osim osobnih stvari Najmoprimca, su vlasnistvo Najmodavca.
Clanak 11. (jedanaesti) - Podredna primjena propisa, izmjene i dopune Ugovora

(1) Ugovorne strane suglasne su da ¢e sve eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora ugovoriti kao

dodatke istome, a koji dodaci ée vrijediti ukoliko su sastavljeni i sklopljeni u istom obliku kao i ovaj
Ugovor.

(2) Ugovorne Strane zakljuuju ovaj Ugovor slobodne volje, ni od koga prisiljene ili nagovorene.

(3) Ukoliko neka od odredaba ovog Ugovora postane ni§tava, tada ¢e se preostali uvjeti iz ovog
Ugovora nastaviti primjenjivati s punim uéinkom, a Ugovorne Strane ée, &m to bude mogude,
zajednicki zamijeniti nistave odredbe s valjanima, koje ¢e, koliko je to moguée, odgovarati znacaju
ni$tavih odredbi.

Clanak 12. (dvanaesti) - RjeSavanje sporova

(1) Ugovorne strane suglasne su da ¢e sve nesporazume nastojati rje§avati mirnim putem, a u sluéaju
nemoguénosti rjeSenja spora na takav nagin, spor ¢e rijesiti nadleZni sud.

Clanak 13. (trinaesti) - ZavrSne odredbe

(1) Ugovome Strane utvrduju da u ovom Ugovoru nije nista kriZano, brisano niti dodavano te

eventualne promjene i dodaci Ugovoru obvezuju Ugovorne Strane samo ako su sastavljeni u
pisanom obliku.

(2) Tro3kove sastavljanja ovog ugovora snosi Najmodavac.
(3) Ovaj ugovor sastavljen je u 2 (dva) jednakovrijedna primjerka.

(4) U znak prihvata prava i obveza koje za njih iz ovog Ugovora proistjetu Ugovorne Strane isti
potpisuju po ovladtenoj osobi i osobno.

UUmagu, DA 0l Ao 24

(datum)

Najmodavac: Najmoprimac:

TIVOLI TURIS COMN]ER(;E d.o.0., Umag,
Martin Miso Kard} A, direktor

L R C‘;
Yo A
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